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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL DE IMOVEL

Nome do proprietario do imével “LOCADOR(A)”:
Nacionalidade:

Estado civil:

Profissao:

Portador da cédula de identidade RG n.

Inscrito sob o CPF n.

Telefone:

Endereco para contato:

E de outro lado:

Nome de quem esta alugando o imével “LOCATARIO(A)”:
Nacionalidade:

Estado civil:

Profissao:

Portador da cédula de identidade RG n.

Inscrito sob o CPF n.

Telefone:

Endereco para contato:

Resolvem, de comum acordo e nos termos da legislacdo em vigor, celebrar o presente
Contrato de Locacgdo Residencial de Imével (“Contrato”), de acordo com os seguintes
termos, clausulas e condi¢des, a saber:

IMOVEL LOCADO
1.1.  Endereco. O imével se encontra no seguinte endereco:

1.2.  Bens. O imovel conta com as seguintes mobilias:

PRAZO

21. Duracdo. O prazo de vigéncia deste Contrato é

iniciando-se em / / , com término em
/ / , independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao

judicial ou mesmo extrajudicial.
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2.2.  Renovacido. O LOCATARIO(A) deve notificar a LOCADOR(A), por escrito, com
um aviso prévio de no minimo 30 (trinta) dias a partir do vencimento do prazo
mencionado na clausula 2.1. Isso permite que ambas as partes analisem a possibilidade
de renovacao, sujeita a novos termos acordados, com a ressalva de que a LOCADOR(A)
nao é obrigada a renovar o contrato.

2.3.  Prazo Indeterminado. Apods o término do periodo estipulado na clausula 2.1, o
contrato permanecerd valido por um periodo indeterminado, mantendo todas as outras
condigdes intactas.

24. Vistoria. Independentemente da data ou motivo para a desocupagdo pelo
LOCATARIO(A), uma vistoria do imével seré realizada para avaliar suas condicoes e
identificar eventuais reparos necessdrios. Essas correcdes devem ser feitas pelo
LOCATARIO(A) antes da devolugao das chaves.

ALUGUEL
3.1.  Valor. Fica pactuado entre as partes que o valor inicial do aluguel sera de R$
com um desconto de R$
, caso 0 pagamento seja realizado
até a data de / /

3.1.1.  Juros e correcdo monetdria. Os aluguéis que nado forem quitados dentro
do prazo estabelecido no caput desta clausula serdo corrigidos pela variacdo acumulada
do indice IGPM/FGV [Padrdo de mercado], até o efetivo pagamento e acrescido de
multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito, e dos juros
moratérios de 2% (um por cento) ao més, além de honorarios advocaticios na ordem de
10% (dez por cento) sobre os valores devidos, se administrativa a cobranga, e de 20%
(vinte por cento) se judicial, sujeitando-se, ainda, ao ajuizamento da competente acdo de
despejo.

3.1.2.  Reajuste. O aluguel acima convencionado serd reajustado a cada periodo
de 12 (doze) meses, de acordo com a Legislacdo vigente, aplicando-se o indice apurado
pelo IGPM/FGV [Padrao de mercado] ou, na sua falta, pelo IGP-DI/FGV [Padrao do
mercado], ou, na falta de um destes indices, qualquer outro que venha a ser adotado na
espécie, de comum acordo.

3.2. Valor proporcional ao tempo locado. Quando o contrato for firmado apés o dia
estabelecido para pagamento, o LOCATARIO(A) pagara o aluguel do més inicial,
correspondente na proporcao dos dias locados.

GARANTIA LOCATICIA
41. Modalidades de Garantia Locaticia. Dispde a Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato),
que as modalidades de garantia locaticia sao:

Art. 37. No contrato de locagdo, pode o locador exigir do
locatario as seguintes modalidades de garantia:

I - caucao;

II - fianga;

III - seguro de fianga locaticia.

IV - cessdo fiducidria de quotas de fundo de investimento.
(Incluido pela Lei n° 11.196, de 2005)
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Paragrafo anico. E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma
das modalidades de garantia num mesmo contrato de locagao.

4.2.  Garantia Locaticia Atribuida ao Contrato: Neste contrato, vigorard a seguinte
modalidade de garantia:

Informacgdes adicionais, caso necessario:

UTILIZAGCAO DO IMOVEL

51. Uso Residencial. O imével foi alugado exclusivamente para fins residenciais. O
LOCATARIO(A) esta proibido de utiliza-lo de maneira diferente daquela prevista, sob
pena de rescisdao do contrato e a obrigacdo de pagamento de multa e outras penalidades
conforme estipulado neste contrato.

5.2.  Sublocacio Proibida. O LOCATARIO(A) ndo tem permissao para sublocar, ceder
ou emprestar o imovel, no todo ou em parte, ou transferir este contrato a terceiros sem a
prévia autorizacao por escrito da LOCADOR(A). Caso seja concedida tal autorizagao, o
LOCATARIO(A) permanecera solidariamente responsavel perante a LOCADOR(A)
pelas obrigacdes deste contrato.

5.3.  Alienabilidade do Imével. A LOCADOR(A) reserva o direito de alienar o imével
a qualquer momento, inclusive durante o periodo de vigéncia deste contrato. Isso inclui
a cessdo ou transferéncia deste contrato e seus direitos associados, independentemente
do consentimento do LOCATARIO(A), para fins de securitizagdo de recebiveis e outras
transagdes financeiras relacionadas.

54. Direito de Visita. Durante a vigéncia deste contrato, se ndo houver interesse por
parte do LOCATARIO(A) em adquirir o imével, a LOCADOR(A) tem o direito de
permitir visitas de potenciais compradores ao imoével. As datas e horarios de visitas serdo
comunicados antecipadamente pela LOCADOR(A) ao LOCATARIO(A). Qualquer
tentativa de impedir ou dificultar o acesso ou as visitas ao imével, que esteja a venda,
sera considerada uma violag¢do contratual.

DESPESAS DO IMOVEL

6.1. Encargos. Todas as despesas associadas ao Imével, como dgua, esgoto, gas,
eletricidade, IPTU, taxas condominiais (se aplicdvel) e outros custos, serdo de
responsabilidade exclusiva do LOCATARIO(A).

6.1.1.  Transferéncia de Contas. O LOCATARIO(A) se compromete a transferir,
em até 30 dias apds a assinatura deste contrato, para seu préprio nome as contas de ()
eletricidade, ( )agua, ( )esgotoe( )gas. Ondocumprimento desta obrigacao
sera considerado uma infracdo contratual.

6.1.2. Comprovantes de Pagamento. A pedido da LOCADOR(A), e ao término
do contrato, o LOCATARIO(A) deve apresentar comprovantes de pagamento das
despesas mencionadas nesta clausula.
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6.1.3.  Tributos e Taxas. O LOCATARIO(A) é responsavel por todos os tributos
municipais, estaduais e federais, existentes atualmente ou criados no futuro, bem como
outras despesas que incidirem sobre o imével durante a vigéncia deste contrato.

6.1.4. IPTU. O valor do IPTU néo esté incluido na cldusula 3.1 e serd dividido
em doze parcelas, com pagamento devido no dia 5 de cada més.

6.2.  Responsabilidade. O LOCATARIO(A) é responsavel por multas, juros, correcio
monetdria, custas, honoréarios advocaticios e quaisquer outros encargos resultantes do
nao pagamento pontual do aluguel ou de outros compromissos conforme estabelecido
por lei e neste contrato.

6.3. Tolerdncia. O recebimento de aluguéis ou outros encargos apds os prazos
estipulados ou por quantias menores do que as especificadas neste contrato sera
considerado uma mera tolerancia da LOCADOR(A). Isso ndo altera as obrigacdes ou
cldusulas do contrato e ndo estabelece precedentes invocdveis, nem constitui novagéo,
renovacao ou alteracdo das obrigacdes contratuais.

6.4. Quitacdo. Este contrato ndo segue o disposto no artigo 322 do Coédigo Civil
Brasileiro. Portanto, qualquer quitacdo dada em um més nao elimina débitos anteriores,
caso existam.

DA CONSERVACAO E DAS BENFEITORIAS

71.  Conservacio do Imével. O LOCATARIO(A) concorda em manter o Imével nas
mesmas condi¢des em que foi recebido, incluindo a responsabilidade por todos os
reparos necessarios para conservar o Imével, suas dependéncias, instalagdes e utensilios.
Isso abrange reparos na rede de agua e esgoto, bem como o pagamento de multas
resultantes de violagdes de Leis, Decretos e Regulamentos.

7.1.1. Reparos devido a Danos. Se o Imével ou suas dependéncias sofrerem
danos devido a arrombamento, atos de vandalismo, danos deliberados ou eventos
semelhantes causados por terceiros, o LOCATARIO(A) serd totalmente responsavel pela
realizacdo imediata dos reparos necessarios para restaurar o Imoével a sua condicdo
original. Isso inclui, mas nao se limita a, a restauracdo de portas, janelas, fechaduras,
sistemas de seguranca e quaisquer outros elementos danificados. Todos os custos,
incluindo materiais e mao de obra, serdo suportados pelo LOCATARIO(A), que deve
notificar imediatamente a LOCADOR(A) sobre qualquer ocorréncia desse tipo, a fim de
permitir agdes imediatas.

7.2.  Modificacdes no Imével. O LOCATARIO(A) ndo pode realizar obras,
modifica¢des ou benfeitorias no Imével ou suas dependéncias sem a prévia autorizacao
expressa e por escrito da LOCADOR(A)A.

7.21. Rentncia a Direitos. O LOCATARIO(A) ndo tera direito a retencao,
desconto ou indenizacdo por obras, modificagdes ou benfeitorias realizadas no Imével,
mesmo com o consentimento da LOCADOR(A).

7.2.2. Proibi¢bes de Modificagtes. O LOCATARIO(A) nio estd autorizado a
modificar a disposigdo dos comodos, fiagdes, tubulagdes, qualidade do Imével, fachada,
formato, qualidade de janelas, portas, batentes, pisos ou paredes sem o consentimento
expresso e por escrito da LOCADOR(A).

7.3. Comunicacdo e Cumprimento de Requisitos Legais. O LOCATARIO(A) deve
imediatamente comunicar a LOCADOR(A)A, por escrito, qualquer intimagdo das
autoridades publicas relacionadas ao Imével, bem como qualquer interferéncia de
terceiros ou anormalidades que possam surgir no Imével, incluindo questdes relativas a
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sua estrutura ou uso. O LOCATARIO(A) concorda em cumprir, as suas proprias custas
e sem direito a qualquer indenizacao, todas as exigéncias das autoridades publicas. O
nao cumprimento dessas obrigacdes pode resultar na rescisao do contrato e na aplicacao
das respectivas penalidades.

VISTORIA

8.1. Avaliacdo Inicial. O LOCATARIO(A) atesta, neste ato e para todos os fins legais,
que inspecionou o imével alugado e constatou que estd em perfeitas condicdes e
adequado para uso, sem qualquer dano ou defeito em aparelhos, acessorios e instalacdes.
O LOCATARIO(A) concorda em restituir o imével nas mesmas condicdes apds o
término da locacgdo.

8.1.1. Defeitos ou Danos. No momento da entrega das chaves, caso sejam
encontrados defeitos ou danos, a LOCADOR(A) tem o direito de recusar a aceitacao das
chaves até que o LOCATARIO(A) restaure o imével as condicdes originais, conforme
estipulado na Clausula 5.1. Os custos de aluguel e outros encargos correm por conta do
LOCATARIO(A) até que as exigéncias do contrato sejam plenamente atendidas.

8.1.2.  Direito de Inspecdo. A LOCADOR(A), ou seu representante legal, tem o
direito de examinar ou inspecionar o imoével sempre que julgar necessdrio ou
apropriado.

8.1.3. Reparos. Apds a inspecdo realizada durante ou apds a locacdo, se forem
identificados danos ou defeitos nos acessérios, aparelhos, paredes ou instalagdes do
imével, a LOCADOR(A) notificara o LOCATARIO(A) para efetuar os reparos
necessarios no prazo de 15 dias. Os custos ficam a cargo do LOCATARIO(A), sob pena
de infracdo contratual. ALOCADOR(A) pode, a seu critério, realizar os reparos por meio
de profissional de sua escolha, e as despesas resultantes serdo incluidas no préximo
aluguel vencivel apds os reparos ou, alternativamente, o contrato pode ser rescindido
com a aplicacdo de multas e outras penalidades contratuais.

8.1.3.1. Notificagdo. A notificagdo podera ser realizada via e-mail,
WhatsApp, ligacao telefénica ou carta com Aviso de Recebimento.
8.2. Reparos Durante ou Apds a Locacado. As disposi¢des acima também se aplicam a
quaisquer reparos necessarios durante ou ap6s o periodo de locagdo.

MULTA E RESCISAO

9.1. Penalidades por Descumprimento. Qualquer descumprimento das disposicdes
deste contrato autoriza a parte inocente a rescindi-lo imediatamente, sem necessidade
de aviso prévio ou notificagdo. A Parte que descumprir as clausulas contratuais estard
sujeita a uma multa equivalente a 03 (trés) aluguéis vigentes na época da infragdo, além
do valor principal, juros legais, correcao monetdria e honorérios advocaticios, fixados
em 20% (vinte por cento) sobre o valor total da divida ("Multa").

9.2.  Notificacdo de Infracdes. Caso ocorra o descumprimento das obrigacdes
estabelecidas neste Contrato ou de qualquer outra prevista em lei, a parte inocente
notificard a parte infratora por meio de notificacao extrajudicial, enviada via cartério de
titulos e documentos. A parte infratora tera um prazo de 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento da notificacdo por escrito, para corrigir a infracao, desde que esse periodo
seja considerado razoavel, tendo em vista a natureza da infragdo. Se a infracdo nao puder
ser sanada ou se a parte infratora nado resolver a transgressao dentro do prazo de 15
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(quinze) dias, a locacdo poderd ser rescindida, resultando no despejo do
LOCATARIO(A) e na obrigacao imediata de cumprir as disposicdes contratuais e legais.
9.21. Excecdo a Multa. A penalidade de multa ndo serd aplicada caso a
LOCADOR(A) perca a propriedade do Imével por qualquer motivo.
9.3. Rescisdo Antecipada pelo LOCATARIO(A). O LOCATARIO(A) tem o direito de
rescindir este Contrato antes de 12 meses, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias.
Nesse caso, o LOCATARIO(A) serd obrigado a pagar multa no importe de 3 (trés)
aluguéis.
9.3.1.  Rescisdo sem Multa. Caso a locacdo venha a ser rescindida apds o decurso
de 12 meses, ficara desobrigado o LOCATARIO(A) ao pagamento da multa estipulada
na clausula acima.

DISPOSICOES GERAIS

10.1. Revogacdo de Acordos Anteriores. Este Contrato constitui o entendimento
abrangente entre as Partes em relacdo aos assuntos aqui tratados, prevalecendo sobre
quaisquer documentos ou acordos anteriores em contrério.

10.2. Contrato com mais de um Locador ou Locatario. No caso de existirem multiplos
LOCADORES(AS) e/ou LOCATARIOS(AS), todos declaram ser solidariamente
responséveis por todos os aspectos relacionados a este Contrato. Além disso, concedem
poderes especiais uns aos outros para negociar, desistir, renunciar a direitos, receber
pagamentos, concordar com acordos e assinar declaragdes de insuficiéncia econémica,
conforme necessério.

10.3. Titulo Executivo Extrajudicial. As Partes reconhecem que este Contrato, bem
como todos os seus anexos e aditamentos, constituem titulos executivos extrajudiciais,
conforme disposto nos artigos 784, incisos III e VIII, do Cédigo de Processo Civil. Dessa
forma, qualquer parte prejudicada poderd utilizar este Contrato como base para a
execucdo de dividas e obrigacdes dele decorrentes, sem a necessidade de recorrer a um
processo judicial, sujeitando-se as disposicoes legais pertinentes.

10.4. Verbas Trabalhistas. O LOCATARIO(A) permanece responsavel pelo pagamento
das verbas trabalhistas dos funcionarios do condominio que tenham sido geradas
durante o periodo de locacdao, com excegcdo das verbas trabalhistas extraordindrias,
mesmo apos o término da locagao.

10.5. Incéndio e outras Circunstancias. Se, durante o periodo de locagdo, ocorrer um
incéndio no imével, a faléncia ou insolvéncia do LOCATARIO(A), ou a desapropriagao
do imdvel, o Contrato de locagéo serd automaticamente encerrado, sem que isso resulte
em direito a compensacdo ou indenizacdo para o LOCATARIO(A).

10.6. Eventos Impeditivos. Caso ocorra desapropriacao, incéndio, ou qualquer evento
que torne impossivel a continuidade da locacdo, desde que nao decorra da negligéncia
das Partes contratantes, o Contrato serd considerado encerrado por direito préprio, sem
direito a compensagdes de qualquer espécie.

10.7. Retencdo de Pagamento. O LOCATARIO(A) ndo podera reter pagamentos de
aluguéis ou quaisquer outros valores devidos conforme este Contrato, alegando que
certos requisitos ndo foram atendidos.

10.8. Pagamentos em Dia. O LOCATARIO(A) nao pode se recusar a pagar aluguéis,
impostos, taxas ou outras obrigagdes estipuladas por este Contrato, alegando que o
pagamento ndo lhe foi exigido na data estabelecida.
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10.9. Abandono doImével. Se o imével locado for abandonado, definido pela auséncia
de prepostos do LOCATARIO(A) por mais de 30 (trinta) dias, o LOCADOR(A) tem
autorizacao para retomar a posse do imével, sem necessidade de medidas judiciais ou
formalidades, e quaisquer bens moéveis dentro do imoével abandonado serdao
considerados sem proprietario ("res nullius"), permitindo ao LOCADOR(A) dispor deles
conforme julgar adequado.

10.10. Alteracdes Contratuais. Qualquer modificacdo deste Contrato sé sera valida se
realizada por escrito, por meio de um documento assinado por ambas as Partes.

10.11. Tolerancia. Qualquer tolerancia das Partes contratantes em relacdo ao nao
cumprimento de qualquer clausula ou condigdo deste Contrato ndo implica rentincia a
seus direitos; é considerada mera liberalidade.

10.12. Sucessdo. Os herdeiros, sucessores ou cessiondrios das Partes deste Contrato
concordam em se vincular a todas as disposigdes deste Contrato.

10.13. Interpretacdo do Contrato. As Partes declaram ter lido, compreendido e aceitado
todos os termos e condicdes deste Contrato. Além disso, concordam que qualquer
interpretacdo deste Contrato serd baseada exclusivamente em suas disposicdes,
conforme autorizacdo do artigo 113, §2° do Cédigo Civil (Lei 10.406/2002).

10.14. Foro. Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura. As partes elegem o
Foro da Comarca onde se encontra o imével, renunciando expressamente a qualquer
outro foro, por mais privilegiado que seja, para resolver quaisquer davidas ou litigios
decorrentes deste contrato.

E, por estarem justos e contratados, assinam, por si e por seus sucessores e herdeiros, o
presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das
testemunhas abaixo arroladas, produzindo desde ja, todos os efeitos de direito.

Cidade:
Data: / / LOCADOR(A)
Nome:
CPF:
LOCATARIO(A) LOCATARIO(A)
Nome: Nome:
CPF: CPF:
TESTEMUNHA N.1 TESTEMUNHA N.2
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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